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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO
SUSTENTABLE DE TEMIXCO

EL DESARROLLO URBANO INTEGRAL SUSTENTABLE

Este Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable se caracteriza por el énfasis que se ha
dado al proceso de sustentabilidad bajo las vertientes econdmica. ambiental y social; estos
conceptos representan la novedad en el concepto metodolégico de los programas de desarrollo

urbano.

Estas Normas Complementarias y la Carta de Ordenamiento Territorial que forman parte del
programa municipal, contiene, ademas de la expresién territorial del Municipio, la normatividad que
regira el desarrollo urbano del ambito territorial de aplicacién.

CONCEPTOS BASICOS:

DENSIDAD DE POBLACION.- Rige para los Usos Habitacionales y mide la concentracion
poblacional en cualquier ambito territorial, sea pais, entidad federativa, municipio, ciudad, localidad,
barrio 0 manzana; se expresa en Viviendas por Hectarea (Viv./Ha.) en este programa, aunque es
comun presentar este concepto en términos de NUumero de habitantes por Hectarea (Hab./Ha.).

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO.- Porcentaje de la superficie de un predio que podra
ser ocupado por construccion; es decir, superficie construida en planta baja (cubierta); es conocido

por sus siglas COS.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO.- Es la proporcién de superficie total construida en
relacion a la superficie total del predio; este indicador se expresa como el equivalente al nimero de
veces de la superficie de un predio que podra construirse en un predio; es conocido por sus siglas

CUS.

COEFICIENTE DE ABSORCION DEL SUELO.- Representa el porcentaje de la superficie de un
predio que deberéa cubrirse con vegetacion o arborizacion, preferentemente con especies nativas de

la region.

De la regulacién de los Usos y Destinos del Suelo

La expresion gréfica que resume las disposiciones normativas de este Programa Municipal de
Desarrollo Urbano Sustentable esta representada por la “Carta de Ordenamiento Territorial”; este
documento se integra por dos componentes: el “plano del Municipio” y el “plano de la Seccién
Temixco del proyecto DUIS” que contienen la Zonificacion Secundaria con los Usos, Destinos y
Reservas del Suelo y la Matriz de Compatibilidad de los Usos y Destinos del Suelo.

La carta de ordenamiento territorial es el principal documento que auxiliara al equipo técnico de
planeacion del Municipio para facilitar el proceso de regulacion de los usos y destinos del suelo a
través de la expedicion de la Licencia de Uso del Suelo y la Constancia de Zonificacién.

Antes de la autorizacion de cualquier densidad de poblacion, ya sea en areas urbanas existentes o
en areas de reserva territorial o urbanizable, se debera analizar la “Matriz de Compatibilidad de Usos
y Destinos del Suelo” contenida en el Plano 5 de estas Normas Complementarias,.
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DIRECCION DE PLANEACION URBANA

NORMAS COMPLEMENTARIAS 5
Las Normas Municipales

El establecimiento de las normas para el
desarrollo urbano en el territorio municipal
parte del diagnostico mismo, en donde se
reconocen en cada zona las modalidades del
uso del suelo y su intensidad, ademas de las
diferentes tipologias de vivienda y las
diversas densidades de poblacién que con el
tiempo se han ido generando; ademas, se
analizan y evalla el Sistema Nacional de
Normas para el Equipamiento Urbano y otros
indicadores proporcionados por la Secretaria
de Desarrollo Social, mismas que se
incorporan a este programa municipal para
gue tengan completa vigencia legal en su
aplicacién, ya sea a través de la Constancia
de Zonificacion o de la Licencia de Uso del
Suelo, como mecanismos institucionales
parar regular los usos y destinos del suelo.

1.- El Coeficiente de Ocupacion del Suelo
(COS) podra variar de acuerdo a lo
establecido en la Zonificacion Secundaria de
este programa.

El Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS)
se aplicara con un coeficiente mayor en los
casos de Usos o Destinos relacionados con
actividades econOmicas generadoras de
empleo.

2.- De la norma sobre Densidad Poblacional
(numero de viviendas por hectarea), aplicable
para los Usos del Suelo Habitacionales:

Se reitera que en la Tabla de Compatibilidad
de Usos y Destinos del Suelo se especifican
los Coeficientes sobre Intensidad de Uso del
Suelo y el Coeficiente de Absorcion del Suelo
gue se aplicaran para cada una de las zonas
gue se han definido.

De acuerdo a la homologacién de las normas
sobre densidad de poblacion que establece el
Reglamento de la Ley de Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable, en
este Programa Municipal de Desarrollo
Urbano se establece la siguiente tipologia:

H1 15
H2 31
H4 61
H5 71
H6 95

Para facilitar la aplicacion de la norma sobre
usos habitacionales, por sugerencia de la
Subsecretaria de Desarrollo Urbano vy
Vivienda del Gobierno del Estado de Morelos,
en su calidad de dependencia normativa, se
establece el término de densidad poblacional
bajo el concepto de “numero de viviendas por
hectarea”.

Para los Usos y Destinos del Suelo no
contemplados en esta matriz, debera
observarse lo que al respecto sefalen en
forma conjunta el Ayuntamiento de Temixco
y la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda del Gobierno del Estado; en forma
adicional, el Municipio se podra auxiliar de
los Subcomités Técnicos de apoyo de la
Comision de Conurbacion, del Consejo de
Desarrollo  Metropolitano, del Consejo
Estatal de Desarrollo Urbano y, en su caso,
del Consejo Consultivo Municipal de
Desarrollo Urbano.

Para autorizar un proyecto se debera
cumplir con las Normas Complementarias
que forman parte de este Programa
Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable.

El proceso de autorizacion inicia con la
Licencia de Uso del Suelo, requiriéndose
ademas el cumplimiento de otras
condicionantes de deberan cumplir ante
instancias federales, estatales y
municipales; a la expedicién de los Oficios
de ocupacion, los usos diferentes a los
habitacionales requeriran de la Licencia de
Funcionamiento.

Por ejemplo:

Factibilidad de dotacion de agua potable
gue al efecto expide el sistema operador
municipal de agua potable; en el caso de
pozos la autorizacion la otorga la
CONAGUA.

Factibilidad de descarga sanitaria, se
tramita ante el sistema operador de agua
potable y alcantarillado del Municipio y de
la dependencia municipal responsable del
desarrollo urbano..

Dictamen de la Manifestacion de Impacto
Ambiental, que expide la CEAMA.

Dictamen de Impacto Cultural, que emite el
Instituto Nacional de Antropologia e Historia
(INAH).

Autorizacion de division, fusion,
fraccionamiento, condominio 0 conjunto
urbano, que emite la dependencia
municipal responsable.

Factibilidad de suministro de energia
eléctrica, que emite la CFE. Entre otros.

El Articulo 4, Fraccion XLX de la Ley de
Ordenamiento  Territorial y Desarrollo
Urbano Sustentable del Estado de Morelos
define a la Zonificacion Secundaria como
‘La determinacibn de las areas que
contendran los diversos usos y destinos del
suelo, tanto en las zonas urbanizadas como
en las urbanizables”.

La descripcion de la  Zonificacion
Secundaria del “Resto del Municipio” se
detalla en el Capitulo de la Zonificacion
Secundaria de la Memoria Técnica de este
programa

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO

MUNICIPIO DE TEMIXCO

PROYECTO DUIS

CULTURA

INSTITUTOS DE INVESTIGACION Y DOCENCIA
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UNIFAMILIAR P PI|P X|X| X | X X X{P|IP|X|X|X|P|/IPRP|P|P
I.- HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR P P|P X|X| X[ X X X|IPI{P|X|X|X|P|P§P|P|P|P (X X X
IIl. SERVICIOS
I1.1.1. ADMINISTRACION PUBLICA OFICINAS DE GOBIERNO Pl P P P|P|X| X P X[X]| X
I1.1. OFICINAS 11.1.2. ADMINISTRACION PRIVADA OFICINAS PRIVADAS, CONSULTORIOS, DESPACHOS P P P P|IP|X| X P P/ P| P
SUCURSALES BANCARIAS Pl P P P|P|P| X P P/ P[P
BODEGA DE SEMILLAS, HUEVO, LACTEOS, ABARROTES X| P X X|X|P| X X X|X| P
ESTACIONES DE SERVICIO, GASOLINERIA Pl P P P |X|X| X X X|X| P
VENTA DE ABARROTES, COMIDA ELABORADA S/COMEDOR, VINATERIAS, PANADERIAS, Pl P X | X|[X[P| P P P(P| P
VENTA DE GRANOS, SEMILLAS, FORRAJES, CHILES, MOLINO DE NIXTAMAL X| P X X|X|P| P P X|X| P
FARMACIAS, BOTICAS, DROGUERIAS Pl P X X|X|P| P P P/ P| P
VENTA DE ARTICULOS MANUFACTURADOS Pl P X [ X|X|P| P P PIP| P
TIENDAS DE AUTOSERVICIO P P X X[|X|P| P P P|IP| P
TIENDAS DEPARTAMENTALES Pl P P P|X|X| P P P/ P| P
11.2.1. ALMACEN Y ABASTO CENTROS COMERCIALES P P P PIX|X P X X | X X
MERCADOS P| P X X|X|X| P P X|X| X
VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION, ELECTRICOS, SANITARIOS, FERRETERIAS,
Il.2. COMERCIO MADERERIA, VIDRIERIA X| X P P|X|P|P P PIP| P
DISTRIBUIDORES Y VENTA DE VEHICULOS Y MAQUINARIA X| P P PIX|X!| P P plpl P
\F/{IEISXQADESEFACCIONES, LLANTAS Y ACCESORIOS DE VEHICULOS SIN TALLER DE x| p p plxlpl p p plpl p
TALLERES DE REPARACION DE VEHICULOS Y/O MAQUINARIA Pl P P P|X|X| P P X[X]| X
LAVADO Y LUBRICACION, ALINEACION Y BALANCEOQ, VULCANIZADORAS P P P P|X|X| P P X[ X]| X
TALLER DE REPARACION DE LAVADORAS, REFRIGERADORES, BICICLETAS P| P P P|X|X| P P P/ P[P
BANOS PUBLICOS, GIMNASIOS, SAUNAS, MASAJES Pl P X | X[X|P| P P PIP| P
SALAS DE BELLEZA, PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS, SASTRERIAS Pl P X | X|[X[P| P P PIP| P
I1.2.3. TIENDAS DE SERVICIOS 7
TALLER DE REPARACION DE ARTICULOS EN GENERAL, SERVICIOS DE LIMPIEZAY
MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS P| P X | X |X|PlP P PPl P
SERVICIOS DE ALQUILER DE ARTICULOS EN GENERAL, MUDANZAS, PAQUETERIA Pl P X | X|Ixl(p| P P PIP| P
HOSPITAL GENERAL, DE URGENCIAS Pl P P P|X|X| P X X[ X]| X
I1.3.1. HOSPITALES
HOSPITAL DE ESPECIALIDADES Pl P P PIX|X| P X X|X| X
I1.3.2. CLINICAS Y CENTROS DE SALUD ~ |CENTROS DE SALUD, CLINICAS DE URGENCIAS Y GENERALES, LABORATORIOS Pl X| X | X|P|IX| P P PIP| P
CENTROS DE TRATAMIENTO DE ENFERMEDADES CRONICAS Pl X| X | X|P[X]| P X X X| X
1l3. SALUD 11.3.3. ASISTENCIA SOCIAL CENTROS DE INTEGRACION JUVENIL x| x| x [ x[p[x]| P X X[ x| X
CENTROS DE PROTECCION, ORFANATOS, CASAS DE CUNA, ASILOS X| X[ X | X|P|X| P X X|X| X
i/NMI_'\(A)ANLEEsSDECORTE, CLINICAS, DISPENSARIOS VETERINARIOS Y TIENDAS DE pl x Xx | xIplx!| p p Plpl P
11.3.4. ASISTENCIA ANIMAL
CENTROS ANTIRRABICOS, DE CUARENTENA Y HOSPITALES VETERINARIOS X| X X X|P|X| P X X[X]| X
GUARDERIAS, JARDINES DE NINOS, CENTRO DE DESARROLLO INFANTIL, ESCUELAS
) S8 AT ' ' X| P P P|X|X| P P X|X| X
I1.4.1. EDUCACION ELEMENTAL PARANINOS ATIPICOS
ESCUELA PRIMARIA X| P P P |X|X| X P X[ X]| X
I1.4.2. EDUCACION MEDIA ESCUELA SECUNDARIA GENERAL Pl P X X[ X[X]| X P X[ X]| X
I1.4.3. EDUCACION MEDIA SUPERIOR PREPARATORIA GENERAL Pl P X X[ X[X]| X X X[ X]| X
) POLITECNICOS Y TECNOLOGICOS, UNIVERSIDADES, ESCUELAS NORMALES,
I1.4.4. EDUCACION SUPERIOR INSTITUTOS DE CAPACITACION Pl P P P[IP|X| X X X[ X]| X
ACADEMIAS DE DANZA, BELLEZA, CONTABILIDAD, COMPUTACION, IDIOMAS P P X X[ X[X[| X P P/ P| P
L4 EDUCACION Y ESPECIAL CENTRO DE CAPACITACION PARA EL TRABAJO Pl P|[ X |X|X|X|X P P|P| P
PIP| P |P|P[X|X P X[ X| X
P| P P P|P|P| X P P(P| P

11.4.5. INSTALACIONES PARA
EXHIBICIONES

JARDIN BOTANICO, ZOOLOGICO, ACUARIO, PLANETARIO, OBSERVATORIO, ESTACION
METEOROLOGICA

GALERIAS DE ARTE, MUSEOS, CENTROS DE EXPOSICIONES TEMPORALES, O AL AIRE
LIBRE

11.4.6. CENTROS DE INFORMACION

ARCHIVOS O CENTROS PROCESADORES DE INFORMACION

BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS, CASA DE LA CULTURA, AULAAMBIENTAL

11.4.7. INSTALACIONES RELIGIOSAS

TEMPLOS O LUGARES PARA EL CULTO

INSTALACIONES RELIGIOSAS, SEMINARIOS, CONVENTOS

11.5. RECREACION

11.5.1. ALIMENTOS Y BEBIDAS

CAFES, FONDAS, RESTAURANTES SIN VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

RESTAURANTES CON VENTA DE BEBIDAS ALCOHOLICAS

CENTROS NOCTURNOS, DISCOTECAS

CANTINAS, BARES, CERVECERIAS, VIDEO BARES

11.5.2. ENTRETENIMIENTO

AUDITORIOS, TEATROS, CINES, SALAS DE CONCIERTO, CINETECAS

CENTROS DE CONVENCIONES

TEATROS AL AIRE LIBRE.

PLAZA CIVICA

PARQUE URBANO

JUEGOS INFANTILES

1.5.3. RECREACION SOCIAL

CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES

CLUBES SOCIALES, SALONES PARA BANQUETES, FIESTAS O BAILES, JARDINES PARA
EVENTOS

I1.5.4. DEPORTES Y RECREACION

CANCHAS Y CENTROS DEPORTIVOS

BOLICHE, BILLAR, PATINAJE, JUEGOS DE MESA, JUEGOS ELECTRONICOS

ALBERCAS A CUBIERTO O AL AIRE LIBRE, PISTAS DEPORTIVAS

GIMNASIO

11.6. ALOJAMIENTO

HOTELES

MOTELES

CASAS DE HUESPEDES, POSADAS Y PENSIONES

CAMPISMO

I.7. SEGURIDAD

1.7.1. DEFENSA

INSTALACIONES PARA LA FUERZA ARMADA, AEREA Y EJERCITO

11.7.2. POLICIA

GARITA O CASETA DE POLICIA

CENTRAL DE POLICIA

11.7.3. BOMBEROS

ESTACION DE BOMBEROS

11.7.4. EMERGENCIAS

PUESTO DE SOCORRO O CENTRAL DE EMERGENCIAS

11.8. SERVICIOS
FUNERARIOS

CEMENTERIOS

MAUSOLEOS Y CREMATORIOS

AGENCIAS FUNERARIAS

11.9. COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES

TRANSPORTES TERRESTRES, ESTACIONES Y TERMINALES

ESTACIONAMIENTOS

ENCIERRO Y MANTENIMIENTO

AGENCIAS Y CENTRALES DE CORREOS

AGENCIAS DE TELEGRAFOS Y TELEFONOS

IIl. INDUSTRIA

INDUSTRIA ARTESANAL DE TIPO FAMILIAR, HERRERIA, CARPINTERIA

IV. ESPACIOS ABIERTOS

PLAZAS Y EXPLANADAS

JARDINES Y PARQUES
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PLANTAS, ESTACIONES Y SUBESTACIONES ELECTRICAS

O O(O|X|O| O X[T|X]|X|X[X[X]|X]|X]|O[X[O|O|X|X[X[X[X]|X]| X[O]|O|0|OX[X]|X]|X|X[X[X]|X|X|X[X|[X]| X |X|[O[O| U |00 U |0 ©|[O|0|0]|TX[X[>X] X [X[X[X]|X]|X]| X |[X]| X|X|X[X[O|O|O|X|[OX|X|O|X|X

O[O O X|O| O X[T|X]|X|X[X[X]|X]|X]|TO[X[O|O|X|X[X[X[X]|X| X[O]|O|O|O[X[X]|X|X|X[X[O]X|X|X[X|X]| X |X|[O[O| X |O|O[O| |0 ©T|[O|0|0|TX[X[X]| X|[X[X[X]|X]|X|] X |[X]| B|X|X[X|[O|O|O|X|[OX|X|0|O|O

V(O[O0 0| O X[T|X|X|X[X[X[|X]|X|O[X[O|O|X|X|[O[(O|O|0| O(0|0|0|TX[X|X|X|X[X[O]|O|O|X[X|[ X| X |X|O[O| X |O|O[(O( U |T| T |[O|0|0]TX[X[X]| X[X[X[X]|X]|X|] X|[X]| O|X|X[X|[TV|O|O|X|[O(X|X|0|O|O

O[O0 X|O| O X[T|X]|X|X[X[X]|X]|X]|O[X[O|O|X|X[X[X[X]|X| X[O]|O|O|O[X[X]|X|X|X[X[O]X|X|X[X|[X]| X |X|[O[O| X |O|O[O| U |O| ©O|[O|0|0]|TX[X[X]| X |[X[X[X]|X]|X|] X|[X]| O|X|X|[X|[O|O|O|X|[OX|X|0|O|O

V| 9| O(X|O|O|X|[T(X|O|X|X[X|[O|X|O|X|[W|[O|O|O|V|(O|0|O| U |O|X[O[O|X|X|O[O|O|O|O[X[X|X|X| X[ X [X]|OO| X |O|O(X| X |V 9|0|0|O|O(X[(X|0W| U |0V|0|V|(V|(U| (V| O|O(X|X|O|O|O(X|O|X|X|[T|(O|O

V(0| O|X|O|(O|X|V|O|O|X|X|V|(O|OV|V|X|(X|0V|V|V|(UV|(OV|UV|V| U|V|V|OV|(OV|U| V| O|X|X|U|O|(O|O|O|O| O

U|(v|(v|v| 0| O|O|OU|O|O|X|(X|V|vU|U|O|U|V| 0| U|O|V|(U|O|O| O|X|X|U|O|U|U|O|O|O|O|O|X|X|T|U| ©

V|| O(X|O|O|X|O(X|X|X|X|TV|(W|0|O|V|(0|(0|0|O| V(0| O|O| O|X|X|[O|[OV|O|O|OX[X|X|X|X|[X|0|O| ©

V| O[O X|O|[O|X|O[X|X|X|[X|0V|0| 0|0 0| 0|0|0|O|O|0| 0|0 O(X|X|O|[O|[O|O|O[X|X|X|[X|X|X|0|O| ©

O[O O XXX X[T[X]|X][>X[>X]X]|X[>X|T|>X]|T[>X]|>X]|X[>X[X]|X]>X[X]|X|X[0|0O|X|X[X]|X|X|[X|[X|X|X|[WO|O| ©
X[O[O|X|O|O[X[O|X|X|X[X[X]|X|X|O[X[O|X|X|X[X[WV]|O|O| X|O|O|O|[O0[0|X|O|X|[X|[X]|O|X|X|[OX| ©

X| 0|9 X|O|O[X|O|O|X[>X|X|X|X|[X|O|X|U|0|O|O|O|O|O|Y| O|0|O|X|[O|O|O|O[X|X]|O|[O[X|X|U|[X| O

XXX XX XXX X[ O[O XXX X[ X[ XX T X[ ]3] X X[ X|[D] 3] 3] X [>X]3] XX X|[ X[ D] X X|[X[D] XX X[X|[ DX | X | X X[X] XX X[X[ XX XXX XXX XXX XXX XX XX XXX XXX D] XX X[ X[ X[X]X]|X]|X[|X

P

P

P

0| 0| O XX X[ X[ XXX XX XXX X[ >X]| X33 X]X] X[ X [X]>X]0[0>X]|>X]|>X[X]>X]3X[X[X]>X]>X[>X][ X] X [X]X]X] X [>X]X]X[ X |3X] X [X[>X]>X[>[>X]>X]>X] >X [X]>X]3X[X][>X] > [>X[ X |>X]>X[>X]X]>X[>X[>X]X]X[X]|X]|X]|X

P

X

P

P

P

P

P

O[O O X[ XX X[T[X]|>]|X[>X]X]|X[X[O]|>X]|T[O|>X]|>X[>X[X]>X]|>X[>X[|X]|T|[0[T|>X]|>[>]>X]|>[>X[>X]>X]>X[>X]|X]| X]| X |X]|X[X]| X [X|X|[X|X|[0] ©|00[00>X[>X[>X]| X |X[X[X]|X|X|[X|[X]| ©B|X|X|[X|[0]|0|O|[X|0|X|X|0]|X|X

P

X

X OO XX XX X[ XD 3| 3| XX XX K K DX XX XX XX 3] XX XK DK XX XX XX X[ XX DX DX XX XX XX O XX XX XX XX XX XX XXX XX | > XX XX X | XXX XX| X | XX XX | XX XXX XXX XX XX XXX XXX X [ X[ X X[ X[X[X]|X]|T|X]|X|X[X|[X|X]|X

X0 O XXX X[ X[ DX 3] 3| XX XX K K DX XX 3| XX XK XX XK DX XX XX XX XX XX DX XXX XX XX O XXX XX XX XXX XXX XX | X XXX X| X | XXX XX| X | XX XX | XXX 3] XXX XX[ X XXX X [>X[ X |X]X[>X[X]|X]|O|X]|X|X[X|X|X]|X

X[ O XX XX XX XX XX DX XX XX XX D] DX XX XX XX DX DX XX XX XX DX XXX XX [X]|X|X]|X[X[X]|O|O|O[O[O|>X|X[|X[X[ X]| X |X[O[O| X |X][X[X[ X]X] X[X]|X|X]|X[X[X[O] O [|O[X[X]|X]|X]| X [X]| O|X|X[OX|X|X|X|X[X|X|0|O|0

X|O|O(O|O|O|X|[X[X|O|X|X|[O[O|X|O|X[X[O|X|X|V(O|[W|O| U|0|O(0|0|O|X|X[X|[X|X|O|O[O|O|X| ©

X|O|O(O|O|O|X|[X[X|O|X|X|[O[O|X|O|X[X[O|X|X|V(W|[W|O| U|O|O(O|0|O|X|X[X|[X|X|O|O|[O|O|X| ©

X|O|O(O|O|O|X|[X[X|O|X|X|[O[O|X|O|X[X[O|X|X|V|(W|[W|O| U|O|O(O|0|O|X|X[X|[X|X|O|O|[O|O|X| ©

X[ O XX XX XX XX DX DX XX XX XX DX XX XX XX X[ 0| XX X XXX XXX X| X [X]|X]|T|O[X|[X]0|X|X|[X[X]X]X]X[X[ X[ X |X[X[X] X |X]X[X[ X |>X] X [X]|X]|X]X[X[X[X] X [X[X[O]O|O| O[O X|X|X[X[X]|X]|X]|X|[X[X|X|0|O|O

XX XX XX X XX XX D X XX DK XX | 3| DX X ] DK D X XX XK D X XX XX X[ XX O[O X XX| O XXX XX XXX X[ X | X [ XXX X[ XXX X[ XX X[ XXX XXX XXX X [ XXX X[X] X[ X[ O|X|X[X]|O]|O[OX]|O|X[X|X]|X]|X

TORRES, ANTENAS DE TELEFONIA CELULAR Y COMUNICACIONES EN GENERAL

USO ESPECIAL:

REQUIERE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO
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PLANTAS DE TRATAMIENTO

USO ESPECIAL:

REQUIERE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO

CENTROS DE ACOPIO DE DESECHOS SOLIDOS (SEPARACION DE BASURA)

USO ESPECIAL:

REQUIERE DICTAMEN DE IMPACTO URBANO

VI. VERTIENTE
AMBIENTAL
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DE LA ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

Es conveniente establecer que en cualquiera de las modalidades de uso del suelo esta permitida la
verticalidad de las construcciones; es decir, alturas mayores a los dos niveles, dada la conveniencia
gue representa contar con una mayor cantidad de areas verdes; sin embargo, los coeficientes de
intensidad de uso del suelo deberan respetarse, igual que la densidad de vivienda
establecida.

A mayor altura de las construcciones, estas deberan estar separadas de las colindancias en una
distancia equivalente al 25% de la altura total del edificio como minimo. Cabe sefalar que la
distancia minima de separacion de la colindancia es de 2.50 metros, de acuerdo al Reglamento de
Construccion vigente

N Ejemplo: edificio de 5
niveles

15.00

Barda de colindancia

3.75
# A

25% de la altura
como minimo

De dos a cuatro niveles se observara la
distancia minima que establece el Reglamento
de Construccion para patios de servicio

La altura de las edificaciones maxima permitida estara en funcion de la superficie del predio, e incidira
en la altura de las edificaciones, de tal manera que en predios menores a 300 m2 la altura maxima
seréa de 2 niveles; de 301 a 1,250 m2 se autorizaran hasta 4 niveles; mayores alturas solo en predios
de mas de 1,250 m2. En todos los casos deberan observarse los Coeficientes sobre Intensidad de
Uso del Suelo sefalados en la Matriz de Compatibilidad.

Con el objeto de proteger las construcciones de los terrenos ubicados en su colindancia norte,
cualquier edificacion de tres 0 mas niveles estara separada a una distancia equivalente al 25% de su

altura total.
Ejemplo: edificio de 5
niveles
H
Barda de colindancia
SUR NORTE

25% de la altura
COmMo minimo

De dos a cuatro niveles se observara la
distancia minima que establece el Reglamento
de Construccion para patios de servicio

A efecto de complementar los procedimientos para una eficaz regulacién de los Usos y Destinos
del Suelo, este Programa Municipal de Desarrollo Urbano Sustentable reconoce como parte de
éste, al Sistema Normativo de Equipamiento Urbano de la Secretaria de Desarrollo Social cuyo
contenido sera valioso auxiliar para dosificar el equipamiento urbano publico y privado a través de
los componentes sobre: localizacion y dotacién regional y urbana; ubicacion urbana; seleccion del
predio y programa arquitectonico general.

Los Usos y Destinos del Suelo, en su proceso regulatorio, quedan sujetos a un intenso proceso de
validacion por diversas instancias de gobierno, y culminan con el otorgamiento de licencia de
construccion y oficio de ocupacién como fase Ultima para la plena operacion del proyecto; en la
matriz que se inserta en la pagina siguiente se expresa el flujo que sigue cada solicitud.

Del Patrimonio Cultural

Los predios sujetos a la autorizacion del Uso del Suelo que se localicen en zonas catalogadas
guedan sujetos al “Dictamen Cultural” que al efecto expide el Instituto Nacional de Antropologia e
Historia, en el que se establecen las condiciones en que el INAH ejercerd sus atribuciones en
materia de patrimonio histérico y cultural; en este sentido, se establecen los siguientes
procedimientos:

En el caso en donde existan vestigios prehispanicos y/o elementos con valor historico deberan
aplicar las restricciones establecidas por el INAH con base en la Ley Federal sobre Monumentos y
Zonas Arqueoldgicas, Artisticos e Historicos. Cabe sefialar que este programa municipal podra
establecer usos compatibles en zonas sefialadas como contenedoras de vestigios arqueolégicos,
pero invariablemente los proyectos estaran condicionados a la autorizacion del INAH.

Areas de donacién

Todo desarrollo habitacional, como puede ser un fraccionamiento, condominio o conjunto de
condominios o conjuntos urbanos esta obligado a transmitir a favor del Municipio una superficie
equivalente al 10% del valor total del inmueble.

La superficie donada al Municipio debera cumplir con los siguientes requisitos:

1. Que fisicamente se encuentre libre y no esté sujeto a controversia ante la autoridad judicial o
legal.

2. Tener frente a la via publica.

3. Que la topografia del terreno permita su aprovechamiento.

4. Que no exista ninguna afectacion federal, estatal ni municipal en el inmueble.

Lo anterior en cumplimiento a la Ley de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano Sustentable
del Estado de Morelos, con objeto de consolidar el Fondo Municipal para Adquisicion de Reserva
Territorial y la integracién de una bolsa de tierra en especie.

De la normatividad urbana aplicable a los predios contenedores de equipamiento urbano, ya sea
en Centros de Barrio o independientes:

En el Plano No. 6, que contiene las matrices para el calculo del equipamiento urbano en los
Centros de Barrio, se ha incluido una matriz especifica sobre los Coeficientes sobre Intensidad de
uso del Suelo y alturas maximas permitidas para cada uno de los subsistemas de equipamiento
gue se han incluido en el Proyecto DUIS. Este tipo de normas aplican igualmente para el “Resto
del Municipio”

La subestacidn eléctrica o las antenas de telefonia celular o para comunicaciones no obedecen a criterios de zonificacion, sino a precisiones técnicas de la
especialidad, por lo que la dependencia o dependencias municipales responsables del Uso del Suelo o de Licencias de Construccién podran solicitar
informacion adicional a la establecida en los requisitos oficiales, pudiendo ser dictdmenes de instituciones o dependencias federales o estatales respecto a
la conveniencia de la ubicacién propuesta en el proyecto correspondiente.
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